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[. 1 Présentation du territoire

I.1-1 La situation géographique et administrative

Présentation et localisation du territoire

La commune d'lllzach est située dans l'arrondissement de Mulhouse
et le canton de Mulhouse-3, dans le département du Haut-Rhin' en

Moselle
57

STRAS
I

Molsbedim

Alsace. La ville compte en 2020 14.784 habitants2. Elle bénéficie d’'une Meurthe o

situation privilégiée, dans la premiere couronne de l'agglomération &

mulhousienne a environ 4 km du centre de Mulhouse, 30 minutes de Moselle Bas Bhi
as;ning

Colmar et Th de Strasbourg. Située a proximité des axes routier de I'A36 54
vers Belfort et Lyon et non loin des axes routiers de I'A35 vers Strasbourg
et Bale, la commune se trouve a moins de 20 km (15 minutes) a I'Ouest
de la frontiere allemande.

67

C'est a la date du 1* janvier 2010 que la commune d'llizach a rejoint
I'agglomération dite de Mulhouse Alsace Agglomération -m2A-.

Son ban communal couvre environ 746,9 hectares (7,5 km?).

Illzach se situe dans un espace aux contraintes multiples, (inondations,
préservations d'espaces naturels, d'espéces animales, risques
technologiques, réseau autoroutier qui partitionne la ville, ...) et soumis
a une forte pression fonciere. A ce titre, il est indispensable de définir
une vision a long terme du territoire dans le cadre d'une planification
urbaine cohérente.

ALLEMAGNE

Flaut: Rhin
Guebwiller,, 6*8&

1 A noter que depuis le 1¢ janvier 2021, la "Collectivité européenne d'Alsace (CeA) est
née de la fusion des conseils départementaux du Haut-Rhin et du Bas-Rhin. Cette fusion a été
rendue possible par la loi "Alsace" du 2 aoGt 2019. Ainsi, la CeA est une organisation politique et
administrative composée de 80 conseillers d'Alsace représentant les cantons du Haut-Rhin et du
Bas-Rhin, soit 40 bindbmes hommes/femmes. De puis le début de I'année 2021, la CeA représente une
seule collectivité qui agit dans la proximité a I'échelle de I'Alsace et avec ses voisins transfrontaliers,
I'Allemagne et la Suisse.

Thann.{:,

llizach

Mull‘h.lsa
o

Territoire de

2 La population totale est de 14.985 habitants : la commune compte une population Saone Belfort :
municipale de 14.784 habitants, a laquelle s'ajoute une population de 201 "compté a part". Les 70 Altkirch
populations légales millésimées 2019 entrent en vigueur le 1¢" janvier 2022. 4
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Une quantité d’atouts pour
s’affirmer dans le territoire

Sans tenir compte de Mulhouse, a
laquelle elle est adossée, lllzach se
trouve a environ 30 minutes de route
de Colmar (prés de 70.000 habitants)
et 1 heure de I'agglomération
Strasbourgeoise (prés de 500.000
habitants pour I'Euro-métropole).

Son accessibilité est de trés bonne
qualité : proche de I'A35, qui dessert
I'AlsaceduNordauSud(delLauterbourg
a Bale/St-Louis) et de I'A36, qui relie
Mulhouse a Belfort et Besancon. De
plus, I'Aéroport international de Basel-
Mulhouse-Freiburg, I'EuroAirport, est
accessible par la route en 20 minutes
environ, mettant toutes les grandes
villes du monde a la portée d'llizach.

La ville tire ainsi parti de sa situation,
a la fois proche de Mulhouse et
Bale, disposant d'un trés bon niveau
d'équipements et d'emplois, avec
un des milieux naturels les plus
riches et variés de l'agglomération
mulhousienne, tout en préservant
son caractére de ville "accessible" et
humaine aux portes de Mulhouse.

13 m2A & ville d'Illzach
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Specbhach

Titf
-

Les communes limitrophes d'lllzach sont :
- Wittenheim au Nord,

«  Kingersheim a I'Ouest,

«  Sausheim a I'Est,

«  Rixheim au Sud-Est,

«  Riedisheim au Sud,

- et Mulhouse au Sud-Ouest.
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14 m2A & ville d'Illzach

Histoire de la commune’

Le blason de la ville représente les armes d'llizach.

"Les armoiries d'lllzach comportent un fer a cheval
argenté avec quatre trous a gauche et trois seulement
adroite. Selon la légende, le forgeron d’llizach, appelé
hors de sa forge, aurait un jour oublié de percer le
huitiéme trou. Et la nouvelle se répandit qu‘a Ilizach,
les fers a cheval n'ont que sept trous.’

1 Sources : www.ville-illzach.fr/decouvrir-sortir/decouvrir-ill-
zach/notre-histoire

Toponymie

La commune d'llizach est appelée Uruncis a la période gallo-romaine.
En 835, elle est désignée Hilciaco. Par la suite, la commune prend le nom
d’lizicha, en 1040, lizecha en 1233 puis llzeche en 1246. Entre 1278 et
1493, elle est nommée Ylziche. Cet ancien fief et son chateau sont réunis
en 1438 a la république de Mulhouse et incorporé a la France en 1798.

Données archéologiques

Le ban d'llizach, situé a la confluence de la Doller et de I'lll, a I'Est
de Mulhouse, est dés les temps les plus reculés un site propice a
l'implantation humaine. Des I'époque mésolithique, un campement de
plein air composé de chasseurs ou de pécheurs s'installe dans I'extrémité
Sud-orientale du ban (actuelle zone industrielle de Mulhouse-lllzach).
Des traces de foyers, des éclats de silex et quelques os d'animaux ont pu
étre retrouvés a environ 2 m de profondeur dans des dépots alluviaux
(vers - 8000 env.).

1 Sources : site internet de la ville d'llizach, Wikipédia, "Patrimoine des communes de
France, "Dictionnaire topographique du département du Haut-Rhin", base "Mérimée" du ministére
de la culture.

Rapport de présentation
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Au cours du Ve millénaire avant notre ére, s'implante une importante
station néolithique ("civilisation rubanée") dans le méme secteur, mais
a une centaine de metres plus au Sud. Ce village de colons agriculteurs
d'origine danubienne s'installe directement sur les rives d'un ancien
chenal de I'lll. De nombreuses fosses dépotoirs contenant céramique,
outillage taillé ou poli, déchets culinaires ont pu étre étudiées lors de
la construction de la zone industrielle dans le secteur de l'avenue de
Fribourg.

Au cours du Néolithique Moyen (V¢ millénaire avant notre ere)
I'occupation de ce site se poursuit avec l'implantation de groupes
humains a céramique poinconnée ("civilisation de Grossgartach").
Des éléments de céramique campaniforme et quelques sépultures
chalcolithiques ont été notés lors des travaux de creusement du bassin
portuaire (1967). Une station du Bronze Ancien | (-1800a-1700 env.) a été
repérée a 500 m au Nord - Nord/Ouest des gisements précédents. Celle-
ci est concrétisée par des niveaux d'habitat contenant de la céramique
caractéristique, et un fragment de torque a enroulement de fils de
cuivre. Cet établissement se situe en bordure d'un second chenal de
I'lll axé Nord-Sud, postérieur au chenal correspondant a lI'implantation
danubienne.

Une nécropole d'une dizaine de sépultures a inhumation du Bronze
Ancien Il (-1600 a -1500 env.) a été découverte a I'emplacement du
premier chenal a environ 100 m a I'Est du site néolithique (sous I'actuel
bassin portuaire). Les tombes, au nombre de huit, avaient été sciemment
aménagées dans le lehm alluvial de I'ancien chenal, sur une longueur
de 25 m en formant une seule rangée. L'église actuelle fut construite
en 1866 (date figurant sur une pierre de fondation, c6té Quest), par
I'architecte Alexandre Matuszinski.

inSitu - VB Process =+ lupS - Elément 5 + 26 juin 2023



15 m2A & ville d'Illzach

Synthése historique

Préhistoire

Situé face a un gué de I'lll, le site joue un réle stratégique privilégié. Les
origines de I'implantation humaine sur le territoire d’lllzach remontent
au Ve millénaire avant notre ére, quand des agriculteurs venant des
régions danubiennes construisent leur village constitué de grandes
huttes rectangulaires, sur les berges d’'un des bras de I'lll (actuelle zone
industrielle de Modenheim-Ile Napoléon).

Travaillant leurs terres, élevant leur bétail, fabriquant poteries, tissus et
outils de pierre, ils commercent également avec des contrées lointaines
(Mer du Nord et Mer Egée) comme le prouvent les nombreuses parures
en coquillages recueillies dans leurs tombes (ces parures exposées au
Musée Historique de Mulhouse constituent la collection de bijoux
néolithiques la plus compléte d’Europe).

L'occupation humaine est permanente durant I'age du bronze etl'age du
fer(3000a450avantnotre ére) comme le prouventlestraces d'occupation
qui ont été retrouvées en différents endroits de la commune.

Période gallo-romaine
Al'époque gallo-romaine, lllzach estmentionnée surl'ltinéraire d’Antonin
(carte routiére établie sous le regne de Caracalla, 211-217) sous le nom
d'Uruncis. Des fouilles effectuées a la fin du siecle dernier, sous I'actuel
"Institut des aveugles" ont pu mettre au jour des substructures et du
mobilier du Bas Empire.

Situé au carrefour de voies romaines stratégiques, le vicus connait une
certaine prospérité comme l'atteste la présence de thermes, mais se
trouve également sur la route des invasions. Détruit a plusieurs reprises,
il est fortifié au milieu du IVe siécle aprés J.-C. et accueille jusqu'au

Rapport de présentation
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Fragment de fresque gallo-romaine du IF siécle

découvert a l'arriére de I'actuelle mairie.

C'estau pointleplus
élevé de la butte, a
I'arriere de la mairie,
que fut entrepris
a partir de 1968
un vaste chantier
de sauvetage,
implanté a
I'emplacement
d'un ancien paté de
maisons démolies
apres 1945 (lieu-dit
"Am Weiher" ou rue
de I'étang).

VB Process
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Square lapidaire, a I'arriére de la mairie

milieu du Ve siécle une garnison
d'auxiliaires germaniques
(nécropole). Malgré cette
occupation, I'influence romaine
y persiste jusqu’au Vllle siecle.

Sur le plan topographique,
l'antique agglomération se

signale par une surélévation de
terrain couvrant tout le centre
de la localité en accusant un
plan quadrangulaire (vestiges
du castellum du Bas Empire ?).

Elément 5
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16 m2A & ville d'Illzach

Ces fouilles ont permis la découverte d'un imposant enchevétrement
de structures s'échelonnant du début du 2¢ Age du Fer aux Temps
Modernes.

L'occupation gallo-romaine particulierement concentrée permet de
certifier de l'importance de la localité du I au Ve siecle, d'abord centre
administratif et routier (centre de pagus ?) puis camp militaire avec
garnison d'auxiliaires germaniques aux IVe-Ve siecles.

Alors que par leur luxe et leur surface, les batiments des I* et llI®
siécles trahissent davantage une fonction civile ou religieuse, le milieu
du Ve siécle et la fin de l'occupation romaine sont marqués par le
réaménagement a caractére militaire du tissu bati.

Le Moyen-dge

A I'époque franque, un document daté de 835 mentionne llizach, alors
nommeée Hilciaco, et indique l'existence d’un palais royal : Actum Hilciaco,
Palatio regis. Mais on ignore sa localisation, aucune trace de ce palais
n‘ayant été retrouvée.

Le chateau fort, construit a priori entre le XI¢ et le XlI¢ siecles, s‘éléve alors
sur une motte a l'emplacement de I'actuelle résidence "Le Cheverny', rue
de Mulhouse. Propriété des Habsbourg au XlI¢ siécle, il est donné en fief
aux nobles d’lllzach au début du XllI¢ siecle. Il est détruit en 1468 par les
troupes de Berne, alliées de Mulhouse, puis reconstruit.

Au début du XIVessiecle, llizach et Modenheim appartiennent aux comtes
de Wirtenberg. Modenheim s'appelle alors Mattenheim : on y trouve un
moulin et I'un des rares ponts traversant I'lll.

En 1437, les fréres Ulrich et Louis de Wirtenberg vendent pour 3020

Rapport de présentation
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florins le village d’lllzach et Modenheim, avec tous les biens et droits
existants, a la ville de Mulhouse. Compte tenu de la petite taille de son
territoire, cette derniére avait besoin de terres cultivables pour nourrir
sa population ainsi que de prés, de foréts et de sabliéres qui lui faisaient
défaut.

C'est en partageant le sort de la ville libre de Mulhouse qu'llizach fut
rattachée a I'Empire, puis a la République Helvétique. La commune
située a l'extérieur de la ceinture de remparts de Mulhouse fut ravagée et
mise a sac a maintes reprises. Les Armagnacs pillérent la localité en 1444,
Pierre de Réguisheim la dévasta en 1446, les Autrichiens l'incendiérent
en 1468 et en 1589, les Lorrains ravagéerent le village abandonné par ses
habitants. lllzach eut a souffrir par la suite sous les coups de l'incendie,
des Suédois, des Espagnols, de la peste, de la famine et des soldats de
I'Empire.

Les temps modernes

En 1796, les habitants d'lllzach sont gagnés par les idées révolutionnaires:
ils revendiquent tout a la fois la réunion a la France et la suppression
des rapports d'allégeance qui les lient a la ville de Mulhouse. En 1798,
le Grand Conseil de la République de Mulhouse vote la réunion de cette
derniére a la France. lllzach et Modenheim deviennent une commune
francaise. lllzach, rattachée elle-aussi a laRépublique Francaise, redevient
une commune indépendante a cette occasion.

Elle vit alors une longue période de paix et de prospérité, malgré la
guerre de 1870-1871 qui ne l'affecte qu'indirectement, comme en
témoigne l'accroissement de sa population (882 habitants en 1802,
1.401 habitants en 1851 et 2.137 habitants en 1895).

inSitu - VB Process =+ lupS - Elément 5 + 26 juin 2023



17 m2A & ville d'Illzach

llizach en 1750", gravure d'ép

oque

Hlizach au XIXe siécle

Origines et histoire de I'ile Napoléon

Le site de lile Napoléon (lieu-dit que se partagent les communes
d’llizach, Rixheim et Sausheim) est occupé dés I'époque préhistorique,
et des traces d'habitat mérovingien y ont été mises au jour.

L'ille Napoléon n'‘entame son développement qu'a partir du début du
XIXe siecle, a la jonction du canal du Rhéne au Rhin et du canal de
Huningue dont les travaux furent achevés vers 1820-1827. D'abord
appelé Canal de I'Est, il est nommé Napoléon sous I'Empire, puis Canal
Monsieur sous la Restauration. A cet endroit précis est édifiée une ile
appelée la Rondelle puis ile Napoléon, en souvenir de l'initiateur des

Rapport de présentation

Source : mairie d'lllzach.

Atelier

Source : service de linventaire régional.

Lithographie "Die Napoleons Insel" (L'ile Napoléon), auteur et date inconnus - Musée historique
de Mulhouse.

derniers travaux. En 1834, la société industrielle de Mulhouse lanca un
projet de monument a la gloire de I'empereur qui n'aboutit pas. En 1840,
profitant de la chute d'eau d'une écluse, Jean Zuber fait construire une
papeterie dont le premier directeur fut Amédée Rieder.

Une cité ouvriére est construite la méme année, suivie d'une école en
1859, et de la gare en 1878.
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Illzach au XIX® siécle : un village au carrefour de plusieurs voies romaines, entre les méandres de /I'lll et du Dollerbaechlein
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Endommagéen 1914 et bombardé en 1944-1945, le site de I'lle Napoléon
est actuellement une vaste zone industrielle. La petite ile mentionnée
plus haut est rasée lors de I'aménagement du Port d'lle Napoléon en
1968, afin de permettre le passage des péniches d'un gabarit de plus en
plus important.

Origines et histoire de Modenheim

Le lieu-dit de Modenheim est cité dés 735. Pendant longtemps, le
moulin a farine du XVe siecle est le seul batiment d'importance. Quelques
maisons existent au début du XVIII¢ siecle, mais c'est durant la seconde
moitié du XIX® siecle que se développe le village. Au début du XX¢ siecle,
les locaux du couvent du Bon-Pasteur de Mulhouse sont transférés a
Modenheim, puis avec I'explosion démographique du milieu du XX¢
siécle, le secteur devient une banlieue résidentielle.

llIzach au XX¢ siécle

En 1914, llizach subit I'une des premiéres attaques de I'armée allemande
contre les Francais. Le territoire sera libéré par les troupes francaises le
17 novembre 1918.

La commune continue de se développer jusqu’a la seconde guerre
mondiale. En mai etenjuin 1940, des obus tombentauxabords du village
ou sont cantonnées des troupes. Le 10 mai, les Allemands déclenchent
leur offensive. lls entrent a lllzach le 18 mai. Les juifs, ainsi que les familles
francophiles, sont expulsés et leurs biens confisqués.

En novembre 1944, les troupes francaises liberent Mulhouse et
Modenheim mais les Allemands se replient sur lllzach et leur résistance
s'y concentre. Durant quatre semaines, le village est soumis a des

Rapport de présentation

Atelier

bombardements terrestres continuels. Des civils sont tués. Mi-novembre,
les habitants sont évacués vers d’autres villages.

Le 20 janvier 1945, le village est enfin libéré, aprés un bombardement
systématique. La population civile revient en février pour découvrir un
spectacle de désolation : le village est sinistré. Beaucoup de maisons
sont détruites et parmi les immeubles endommagés, on compte la
mairie, I'école, les deux églises, l'orphelinat, l'institution des aveugles.

De I'apreés-guerre a nos jours

L'aprés-guerre est consacré a la reconstruction. En 1955, une nouvelle
mairie est construite. La commune connait par la suite une démographie
galopante, quadruplant son nombre d’habitants en l'espace de 20
années. Pavillons et immeubles se multiplient sur le territoire dans les
années 60-70. Parallélement, des écoles, des équipements sociaux, des
équipements culturels et sportifs voient le jour.

Aujourd’hui, avec prés de 15.000 habitants, lllzach est devenue une ville
moderne, mais a conservé son autonomie, son ame et le souvenir de son
passé. Bénéficiant d’'une situation privilégiée, au carrefour d'importantes
voies de communication internationales, elle a su développer son tissu
économique et compte plus de 6.000 emplois sur son territoire.
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Les grands ensembles d'lllzach

Ci-contre : Cité dite de la Doller et "vue aérienne des Cités des Castors" (architecte : Frangois
Spoerry, l'architecte de la "tour de IEurope” a Mulhouse, carte postale datant de 1969).

Ci-dessous : la cité dite "Chéne-Hétre" qui fait actuellement 'objet d'une réflexion sur un
réaménagement urbain complet consécutivement a la démolition des bdtiments "Hétre" et
"Merisier" réalisée début 2022.
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I.1-3

Patrimoine culturel, architectural et archéologique

Monuments historiques

La commune d'llizach ne compte aucun monument classé au titre des
monuments historiques sur son ban.

De plus, il convient de préciser qu'il n'y a pas de site, en dehors du
territoire, qui géneére des servitudes qui touchent le ban communal
d'llizach.

Tout au plus, peut-on indiquer les servitudes suivantes :

« le Site Patrimonial Remarquable du "cimetiére central" de Mulhouse
qui est situé en limite Sud de la ville, ainsi que

- I'Eglise "Sainte-Jeanne-d'Arc’, située a I'angle du boulevard des Alliés
et de la rue Vauban, (classement par arrété du 30 octobre 1990) et
qui génére un périmetre de protection qui s'approche de la limite
communale Sud d'llizach.

Un tel classement indique une reconnaissance de l'intérét public que
représente le "monument”. Ceci implique un périmétre de protection du
monument historique de 500 metres autour de I'édifice qui constitue
une servitude d'utilité publique, ou, la mise en place d'un Périmétre
Délimité des Abords -PDA- qui définit le périmétre ou s'applique la
servitude.

L'objet de cette servitude est de préserver I'histoire et la culture que le
monument apporte a la commune. Ce classement offre une protection
renforcée : ou, sauf autorisation spéciale, la réalisation de tous travaux
tendantamodifier I'aspect du site estinterdite, sauf autorisation spéciale.

Batiments inscrits a I'inventaire supplémentaire

A noter également qu'llizach ne compte aucun monument recensé a
l'inventaire général du patrimoine culturel'.

1 Linventaire général du patrimoine culturel, anciennement appelé inventaire général des

m2A & ville d'Illzach Rapport de présentation

Atelier

Riche d'environ 200.000 notices, la base Architecture-Mérimée recense
le patrimoine monumental frangais dans toute sa diversité : architecture
religieuse, domestique, agricole, scolaire, militaire et industrielle et de
toutes natures :

« ceuvres existantes (en place ou déposées),
« ceuvres conservées a |'état de vestiges,
« ceuvres détruites, disparues ou restées a I'état de projet.

Cetinventairerecense, étudie et fait connaitre les éléments du patrimoine
qui présentent un intérét culturel, historique ou scientifique.

Lidentification d'un batiment par les services de I'inventaire Régional
n‘entraine pas de protection juridique particuliére.

Sites classés/ sites inscrits

Les sites inscrits et sites classés, au titre de I'environnement, ont pour
objectif la conservation ou la préservation d'espaces naturels ou batis
présentant un intérét certain au regard des critéres prévus par la loi
(artistiques, historiques, scientifiques, Iégendaires ou pittoresques). Le
classement d’'un monument naturel ou d'un site offre une protection
renforcée en comparaison de linscription, en interdisant, sauf
autorisation spéciale, la réalisation de tous travaux tendant a modifier
I'aspect du site.

La commune d'llizach ne comporte aucun site classé ou inscrit.

monuments et des richesses artistiques de la France est un service créé par décret du 4 mars 1964.
Sa mission originelle telle qu'exprimée en 1964 était de "recenser et décrire I'ensemble des construc-
tions présentant un intérét culturel ou artistique ainsi que l'ensemble des ceuvres et objets d'art créés ou
conservés en France depuis les origines". Aujourd'hui elle a pour objectif de "recenser, étudier et faire
connaitre les éléments du patrimoine qui présentent un intérét culturel, historique ou scientifique".

Il convient de noter qu'un bien inventorié n'est pas pour autant un monument historique. Il n'y est
ainsi pas attaché de mesures de préservations réglementaires particuliéres.
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l. 2 Les dynamiques supra-communales

1.2-1 Le Schéma de Cohérence Territorial de la Région Mulhousienne

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Région Mulhousienne
(SCOoTRM) est un document de planification supracommunale qui
doit étre pris en compte dans la définition du projet communal ou
intercomunal’. Ce dernier définit les grandes lignes de la planification
des politiques d’aménagement de l'agglomération mulhousienne.
Le territoire du SCoT, situé dans la plaine d'Alsace, est frontalier avec
I'Allemagne coté Est. lllzach se situe au coeur du territoire du SCoT, au
contact de la ville de Mulhouse.

lllzach fait aujourd'hui partie des 39 communes que couvre le SCoT de la
Région Mulhousienne. Le périmétre du SCOT de la Région Mulhousienne
a été arrété le 19 décembre 2001 par le préfet du Haut-Rhin. Le SCOT
de la Région Mulhousienne a été approuvé le 15 décembre 2007 et sa
révision a été prescrite par délibération du comité syndical le 27 mars
2012 afin d'intégrer les dispositions de la loi Grenelle II. La révision du
SCoT a été approuvée le 25 mars 2019. Il couvre prés de 635km?, soit
environ 18% de la superficie du département du Haut-Rhin. Avec une
population de pres de 273.000 habitants, il représente un peu plus de
35% de la population du Département.

Le Document d'Orientation et d'Objectif -DOO- détermine les objectifs
a suivre sur le territoire du SCoT, et notamment sur le territoire de la Ville
d’llizach.

Le PLU d'lllzach doit étre compatible avec le SCoT. Etre compatible
signifie aller "dans le sens de", il s'agit d'éviter toute contradiction et
ne pas empécher la réalisation des objectifs du SCoT de la Région
Mulhousienne qui définit les grandes lignes de la planification des
politiques d'aménagement.

1 Se substituant aux anciens Schémas Directeurs, les SCoT sont des documents
réglementaires de planification stratégique définis par les lois Solidarité et Renouvellement
Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 et Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 révisés par la loi dite

Grenelle Il portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) du 12 juillet 2010 et la loi de
Modernisation de I'Agriculture et de la Péche du 27 juillet 2010.

Périmetres des SCoT
du Haut-Rhin

(au 1¢ janvier 2018)

SCOT
[ Colmar-RHin-Vosges
[ Mentagne-Vignoble-Ried
[ Rhin-\ignoble-Grand Ballon
[ Saint-Louis et Trois Frontiéres
[ Scot de la Région Mulhousignne
[ Scot de Sélestat et sa région
[ Sundgau
[ Valiées de la Thur et de la Doller
Zones blanches
Communes

Anoter que la
commune de B il A
Wittelsheim a intégrée -

le SCoTRM en 2019

il o
Scot'de Selestat et sa region

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

T
-r—

A e

By s - - aCh
- hghapan L 2COt dENa g | MUl DUSIENNE see
g j——

Source : Préfecture du Haut-Rhin. Carte établie au 22 décembre 2017.
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Lors de son élaboration le périmétre
du SCoT recouvrait les anciennes
collectivités de m2A a I'Ouest et de
la communauté de communes Porte
de France Rhin Sud -CCPFR- a [I'Est.
Aujourd'hui, avec l'intégration de la
CCPRF et des communes de Steinbrunn-
le-Bas et Wittelsheim dans le périmétre
de la m2A les périmétres du SCoT et
de l'agglomération mulhousienne se
confondent.

Les objectifs fixés dans le DOO seront
différents d'une commune a l'autre en
fonction de leur position dans I'armature
urbainedu SCoT. Anoter que ces objectifs
chiffrés sont a comprendre comme des
minima et que rien n'empéche la ville
d'llizach d'étre plus exigeante que le
SCoT en matiere d’'urbanisme durable
par exemple.

On peut noter que le SCoT de la Région
Mulhousienneestle plusdense et peuplé
du département. Elle est également
la deuxiéme intercommunalité
la plus peuplée d'Alsace, derriére
I'Eurométropole de Strasbourg et la
troisieme du Grand Est apres le Grand
Reims, mais devant la métropole du
Grand Nancy.

23 m2A & ville d'Illzach
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Les orientations en matiéere d’armature urbaine

Le SCoT de la Région Mulhousienne, fixe les grands principes de
développement sur son territoire, et présente des hypotheses d'évolution
démographique des différentes communes qui le composent, ce qui permet
de définir des objectifs et orientations pour satisfaire les besoins identifiés.

A I'échelle du SCoT, la ville d'llizach est considérée comme intégrant la
premiere couronne de l'agglomération Mulhousienne et est considérée
comme "Ville noyau" (voir carte ci-apres). A ce titre, la ville peut organiser le
développement de I'habitat avec plus "d'ambition" dans son PLU. Le DOO du
SCoTRM plafonne laconsommation fonciere entre 2016 et 2033 au maximum
a 575 hectares, dont 200 hectares pour I'habitat, 215 pour I'économie et 160
pour les équipements structurants. Pour llizach, I'enveloppe en extension
résidentielle est fixée a 7 ha? avec la possibilité de disposer de 2 ha
supplémentaires dans certaines conditions (nouvelle desserte ferroviaire,
densité résidentielle majorée d’au moins 5 logts/ha, etc.).

Dans le cadre des orientations du SCol, Mulhouse constitue "le coeur
d‘agglomération" du territoire. Les communes de la 1¢¢ couronne, de
Brunstatt-Didenheim, lllzach, Kingersheim, Lutterbach, Pfastatt, Riedisheim,
Rixheim, Wittenheim et Wittelsheim, forment les "Villes noyaux" sur lesquelles
s'appuie la ville de Mulhouse pour renforcer son poids et son role de moteur
urbain dans le territoire. Dans cet ensemble lllzach représente un bassin
d'emplois important pour I'agglomération et participe a son rayonnement.
L'armature urbaine est complétée par les "bourgs relais', constitués de
Bollwiller, Habsheim, Morschwiller-le-Bas, Ottmarsheim, Richwiller, Sausheim
et Staffelfelden, qui assurent un role de podles locaux notamment pour les
villages voisins et des "villages" (les communes restantes) considérés comme
"localisés au coeur despaces naturels et agricoles"

Le SCoT met l'accent sur le développement des logements, I'accueil de
population, l'activité, de méme que la programmation de nouveaux
services et équipements. En tant que ville de la 1% couronne, llizach a
vocation a se développer en synergie avec la ville centre de Mulhouse
et les autres villes noyaux.

Quelles orientations en matiéere d’Habitat ?

Au regard des besoins et objectifs fixés, le SCoT met en place les
conditions pour produire 13.000 logements supplémentaires, entre
2016 et 2033 et limite a 200 ha la consommation fonciére liée a I'habitat.
Cette production de logements, et notamment de logements locatifs
sociaux, est répartie selon I'armature urbaine du SCoT en fonction des
réles établis pour ses quatre échelons. Ainsi, en terme de densification
des extensions résidentielles le Document d’Orientation et d’Objectifs -
DOO - meten place des "Densités résidentielles moyennes nettes minimales
a atteindre" qui fixent des valeurs de densités chiffrées pour chacune
des composantes du territoire ainsi que d'une "répartition communale
des surfaces d'extension habitat™ .

Pour Illzach, en tant que ville noyau, il est fixé :

« une densité minimale : 40 logements par hectare, majorée de 5
logements par hectare dans les secteurs dit "effectivement desservis
par les transports collectifs structurants"s ;

« une superficie maximale de 7 ha pour les extensions de I'habitat.
De plus, le SCoT fixe comme objectif de privilégier le renouvellement

urbain, le réemploi des friches urbaines et la densification des tissus
existants, avant d'ouvrir de nouvelles extensions urbaines.

4 DOO du SCoT, p.43.
2 DOO du SCoT de la Région Mulhousienne, p. 41 et 42. 5 idem, p.42.
3 PADD du SCoT de la Région Mulhousienne, p. 33. 6 ibid. p.43.
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A noter que la consommation fonciére est a prendre en compte suivant
"l'enveloppe urbanisée au 1¢ juillet 2016" définie par le SCoT, qui permet
d’évaluer la consommation fonciére en fixant un "T0".

A noter que le périmétre de I'écoquartier est déja intégré dans le "T0" du
SCoT (friche SNCF).

De fait, la ville dispose d’'une enveloppe de 7ha en extension (hors
"T0") en plus de l'ecoquartier’ et de 2 ha de "bonus" supplémentaires
en cas de réalisation de la liaison ferroviaire du quartier, soit 9 ha au
total... En effet, le DOO précise que "pour les communes concernées par
la création d’un nouvel arrét ferroviaire (Chalampé, Riedisheim/lllzach)
ou l'ouverture d’'une gare d’un nouveau cété (Feldkirch, par prolongement
du passage souterrain), la faculté douvrir a I'urbanisation des surfaces
d'extension supplémentaires (2 ha maxi) au-dela de I'enveloppe d'extension
initiale fixée"s. Toutefois cette possibilité est "soumise aux conditions

cumulatives suivantes :
« la création du nouvel arrét ferroviaire (dans les cas de Chalampé et de
Riedisheim/lllzach),

« la localisation de ces surfaces d'extension supplémentaires dans un
périmétre de 10 min a vélo de la gare,

« la réalisation d’une liaison cyclable directe entre le secteur d’extension
etlagare,

« lapplication d'une densité résidentielle majorée d'au moins 5
logements/ha par rapport a la densité moyenne prévue"™ (portant la
densité résidentielle moyenne nette minimale a atteindre a 45 logts/
ha a lllzach).

~N

cf. p.42 du DOO du SCoT + carte TO "llizach Est", page suivante.
Cf. DOO du SCoT, p. 41
9 idem.

oo
Extrait de la carte "lllzach Quest" tirée de I'annexe 2, "Enveloppes

urbanisées", du du SCoT.
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1.2-2 Mulhouse Alsace Agglomération -m2A-

Définition :

La "Communauté d'agglomération” est un Etablissement Public
de Coopération Intercommunale (EPCI). Il s’agit d'une structure
administrative régie par le code général des collectivités territoriales,
regroupant des communes ayant choisi de développer un certain
nombre de compétences en commun, comme par exemple les
transports en commun, I'aménagement du territoire ou la gestion de
I'environnement.

Les EPCl se sont particulierement développés depuis la loi dite
"Chevénement" relative au renforcement et a la simplification de la
coopération intercommunale du 12 juillet 1999'.

Communes membres de m2A 2:

La collectivité de Mulhouse Alsace Agglomération, m2A, a été crée le
1¢" janvier 2010 et regroupait 32 communes pour 247.800 habitants :
Baldersheim, Battenheim, Berrwiller, Bollwiller, Bruebach, Brunstatt,
Didenheim, Dietwiller, Eschentzwiller, Feldkirch, Flaxlanden, Galfingue,
Habsheim, Heimsbrunn, Illzach, Kingersheim, Lutterbach, Morschwiller-
le-Bas, Mulhouse, Pfastatt, Pulversheim, Reiningue, Richwiller, Riedisheim,
Rixheim, Ruelisheim, Sausheim, Staffelfelden, Ungersheim, Wittenheim,
Zillisheim et Zimmersheim.

1 Depuis la réforme des collectivités territoriales de 2010, les catégories d’EPCI a fiscalité

propre sont les :

. communautés de communes.
communautés d'agglomération, si elles regroupent au moins 50.000 habitants. Avec comme
condition supplémentaire qu'il y ait au moins une commune de plus de 15.000 habitants.
communautés urbaines, pour les regroupements de plus de 450 000 habitants.
métropoles, pour les regroupements de plus de 500.000 habitants qui veulent disposer de
compétences plus grandes que les communautés urbaines.

2 Source : www.mulhouse-alsace.fr/agglo/presentation/communes/
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C'est a cette date que la Communauté d'Agglomération se substitue
de plein droit pour l'exercice de ses compétences et reprend les
engagements contractés par :

« la CAMSA (Communauté d'Agglomération Mulhouse Sud Alsace),
« la CCIN (Communauté de Communes de I'lle Napoléon),
+ etlaCoCoCo (Communauté de Communes des Collines).

A ces communes se sont également ajouté les communes d'llizach, de
Galfingue, d'Heimsbrunn et de Pfastatt.

Ont ensuite rejoint m2A les communes de:

« Steinbrunn-le-Bas le 1¢ janvier 2013 a rejoint la Communauté
d'agglomération, portant a 33 le nombre de communes-membres.

« de Wittelsheim le 1¢ janvier 2014 a rejoint la Communauté
d'agglomération, portant a 34 le nombre de communes-membres.

La fusion des communes de Brunstatt et Didenheim en une seule
commune "nouvelle" a ramené le nombre de communes membres a 33.

Au 1¢ janvier 2017, la fusion de la communauté d’agglomération
Mulhouse Alsace Agglomération (m2A) et de la communauté de
communes Porte de France — Rhin Sud (CCPFRS) porte le nombre de
communes membres a 39.

La communauté d'agglomération m2A a son siege a Mulhouse, au 2 rue
Pierre et Marie Curie. A noter qu'il est prévu, en 2022, de déménager le
siege de m2A a Sausheim, dans une "Maison du territoire de Mulhouse
Alsace agglomération" qui occuperait les locaux de l'ancien siege
régional de la Banque populaire, qui offre 10.000 m* de surface pour
organiser "les synergies".
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Fiscalité

La communauté d’agglomération Mulhouse Alsace Agglomération
est un EPCI a fiscalité propre, c'est-a-dire quelle dispose du droit de
prélever I'imp0ot, sous forme de fiscalité additionnelle a celle percue par
les communes, ou, dans certains cas, a la place des communes (c'est
I'exemple de la contribution économique territoriale -CET-). En pratique,
cela signifie qu'elle vote les taux d'imposition qu'elle veut voir appliquer,
dans le respect des dispositions Iégales.

Les compétences

Avec le temps et en conformité avec les différentes lois, les champs
d’actions de m2A se sont beaucoup élargis.

Afinderemplirau mieux samission de service public,m2As'estdotéed’un
ensemble de compétences qui ont été transférées progressivement de
I'’échelon communal au niveau intercommunal. Certaines compétences
sont rendues obligatoires par la loi : c’est le cas de "'aménagement
de l'espace communautaire’, du "développement économique" et du
"développement touristique". De plus, depuis le 1¢ janvier 2020, m2A
s'est dotée de la compétence "documents d'urbanisme", et a ce titre est
devenue maitre d'ouvrage sur la révision du présent PLU.

Les compétences obligatoires de m2A3:

Conformément a la loi, m2A assume les compétences suivantes :

« le développement économique : zones d'activités et batiments
économiques d'intérét communautaire...

3 Source : www.mulhouse-alsace.fr/agglo/presentation/competences/
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« l'aménagement de l'espace communautaire, organisation des
transports urbains et déplacements,

« I'habitat : Programme local de I'habitat, amélioration du parc
immobilier...,

« la politique de la ville : insertion économique et sociale, prévention,
sécurité.

De plus, m2A achoisi 3 compétences optionnelles parmiles six domaines
prévus par la loi

Les compétences optionnelles de m2A :

« la construction, l'aménagement, [lentretien et la gestion
d'équipements culturels (musées), sportifs (piscines, plan d'eau,
patinoire) et touristiques (parc zoologique et botanique) d'intérét
communautaire,

« la protection et la mise en valeur de I'environnement et du cadre de
vie: collecte et valorisation des déchets, propreté urbaine, éducation
a l'environnement, pollution de l'air, nuisances sonores...,

« les actions sociales d'intérét communautaire : l'accueil petite
enfance, les relais assistantes maternelles et les lieux de parentalité ;
I'accueil périscolaire et I'aide au maintien a domicile des personnes

7

ageées.

Afin d'améliorer la qualité et la cohérence de sa politique, m2A a choisi
d'assumer d’autres compétences, dites facultatives sans qu'aucune
obligation [égale n'y soit attachée.
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Les compétences facultatives de m2A :

Du choix de ces compétences "facultatives" découle la spécificité
de chaque Communauté d’agglomération. Ainsi, m2A a fait le choix
d'intervenir également en matiére :

- de soutien a I'enseignement supérieur,
« detourisme, dont les musées techniques,

« de cadre de vie et le développement durable (gestion des réseaux
de chauffage),

« de gestion de I'aérodrome de Rixheim-Habsheim et de I'Autoport
de Sausheim,

« etde service de bibliobus.
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Dates d’adhésion a la CA (hormis communes membres initiales) lllzach faut partie de la 1% couronne de Mulhouse. Au contact directe de la ville centre, en tant

que "ville noyau" du SCoT, lllzach fait partie intégrante de la grande "conurbation" de cette

[llzach adhére a m2A dés sa création, le 1¢ janvier 2010. agglomération structurante du département et participe activement a son dynamisme.
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| | Profil démographique et socio-économique
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1. 1 Analyse démographique

I.1-1

Une dynamique démographique a retrouver

llizach : un territoire en légeére décroissance démographique

La population d'lllzach a augmenté trés fortement depuis l'aprés guerre,
partant de 3.205 habitants en 1946, elle atteint 14.545 habitants en
2016, soit une progression de prés de 354 % sur 70 ans...

La commune d'llizach est qualifiée de "ville noyau" a I'échelle du SCoT de
la Région Mulhousienne et peut donc, compte tenu de la diversité de ses
potentialités, "accroitre son poids démographique”.

Ainsi le Document d'Orientation et d'Objectifs du SCoT (DOO) indique
que cette croissance doit s'envisager "de facon complémentaire au
renforcement du centre-ville de Mulhouse, et pour relayer les fonctions
de centralité urbaine a I'échelle de I'ensemble de la région mulhousienne,
les centres urbains des villes noyaux de la région mulhousienne sont a
renforcer :

«  Pardes services, des commerces et de I'habitat dense, adapté au milieu

urbain;

«  Par l'offre de transports en commun et les possibilités de circulation
douce;

< Par l'extension des centres urbains, en utilisant les sites d’urbanisation
limitrophes."

Les orientations du SCoT constituent un défi pour lacommune d'llizach,
qui fait face depuis les années 1990 a une tendance légérement
décroissante concernant I'évolution de la population.

Aprés une croissance exceptionnelle au cours des années 1970 (+ 4.413
habitants en 7 ans), en lien avec les phénomene de périurbanisation,
la population atteint 15.485 habitants en 1990 puis décroit lentement
jusqu'a atteindre 14.545 habitants en 2016.

1 Il s'agitde la "populations [égales” 2016 en vigueur le 1¢ janvier 2019 pour les communes,
cantons, arrondissements, départements et régions de France.
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Evolution de la population d'lllzach de 1900 a 2016

Nombre d’habitants
16000

15.485

"Les 30 gIorieuses)_mﬁmL__ﬁﬁ
14.988 s

Remarque : entre 1800 et 1950 la commune

comptait entre 1.000 et 3.500 habitants
14 000

Les années 60 marquent le début du "boom"
démographique
12000

Depuis les années 80 la ville "plafonne” a
environ 15.000 habitants

10000
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1900‘ 1905 ‘ 1910 ‘ 1921 ‘ 1926 ‘ 1931 ‘ 1936 ‘1 946 1954 ‘ 1962 ‘ 1968 ‘ 1975 ‘ 1982 i99d 1999 ‘ 2011 2016
Temps
Solde naturel et solde migratoire

Part de croissance

1968 a 1975 1975 a 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 a 2006 2006 a 2011 20011 a 2016

M Variation annuelle moyenne Solde naturel Solde migratoire
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I.7-2

Un positionnement géographique qui influe sur les flux migratoires

Le territoire communal présente un fort dynamisme démographique,
illustré par une croissance continue entre 1946 et 1990 (+383%). Cette
tendance s‘observe sur I'ensemble du territoire Mulhousien, qui reste
un territoire attractif. Toutefois, parmi les communes de la "premiére
couronne" de Mulhouse, lllzach fait partie des moins dynamiques
pour le moment. La population de Mulhouse Alsace Agglomération
(m2A) atteint 272.712 habitants en 2016.

Le faible renouvellement générationnel explique la variation observée
ci-avant. La dynamique entreprise par la commune ces derniéres années
s'inscrit dans un objectif tourné vers l'accueil d’'une population d’'age
actif et de jeunes ménages appartenant aux catégories professionnelles
intermédiaires.

Lavariationdémographiquerésultedesvariationsdes soldes migratoires?
et naturels®. Ceux-ci évoluent différemment selon les communes et leur
organisation urbaine.

Un solde naturel positif mais dont le rythme diminue

Un solde naturel constitue le moteur interne de la population. Lorsque
celui-ci est négatif cela signifie que le taux de mortalité est supérieur
au taux de natalité, ce qui révele une tendance au vieillissement de la
population.

2 La définition de IINSEE du solde migratoire est la différence entre le nombre de
personnes qui sont entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours
de I'année. Ce concept est indépendant de la nationalité.

3 La définition de I'lNSEE du solde naturel (ou accroissement naturel ou excédent naturel
de population) est |a différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés enregistrés au
cours d'une période. Les mots "excédent" ou "accroissement"” sont justifiés par le fait qu'en général
le nombre de naissances est supérieur a celui des décés. Mais l'inverse peut se produire, et le solde
naturel est alors négatif.
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Hausse du taux de

mortalité depuis 1968
Un taux de fécondité plus équilibré

< modéle familiale plus structuré
(tendance nationale) [

b 419,

Stabilité du taux de
naissance depuis 30

Un solde migratoire
négatif depuis
ans 1975/1982

Soldes naturels et migratoires a Illzach

1968a | 1975a | 1982a | 1990a | 1999a | 2006a 2011a
1975 1982 1990 | 1999 |2006 |2011 |2016

Variation annuelle

moyenne de la 51 0,4 0,1 -04 | 0, -05 | -0,2
population en %

due:7 au solde naturel 16 14 13 08 06 06 05
en %

due au solde apparent

des enirées sortiesen% | ~° | M0 | 2| 12 <05 -11 ) -07

Taux de natalité (%o) | 22,6 20,5 18,9 14,2 13 13,7 13,2

Taux de mortalité

(%) 68 | 66 | 63 | 65 | 73 | 74 | 81

Source : INSEE, recensement de la population 2016.
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A lllzach on observe :

« Unsolde naturel positif depuis 1968 avec un écart qui diminue entre
les naissances et les déces, impactant ainsi le renouvellement de la
population;

« Une stabilité de la natalité depuis les années 1990 avec un taux situé
entre 13 et 14,2% ;

« Un taux de mortalité en hausse depuis 1968 qui s‘explique par le
vieillissement des premiers baby-boomers nés a la fin des années
1940 ;

«  Une hausse du nombre de déces sur la période récente 2008/2017,
contrairement aux naissances dont I'évolution est plus contrastée.

La décroissance démographique de la ville d'llizach est plus importante
que les autres communes de plus de 10.000 habitants au sein de
Mulhouse Alsace Agglomération (m2A).

Aprés sa perte de population dans les années 70, I'agglomération a
connu une période de hausse que n’a pas connue lllzach, voyant sa
courbe continuer a baisser malgré une inversion de la tendance entre
1999 et 2006 mais qui ne s'est pas maintenue.

Rapport de présentation

Evolution des naissances et des décés depuis 2008
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== Déces domiciliés o==Naissances domiciliées

Comparaison des évolutions des soldes naturels et
migratoires de la commune d'lllzach par rapport a m2A

2017

5 s «= == Solde naturel (lllzach)

e SOlde migratoire (Ilizach)
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I.1-3 L’accueil d’'une population jeune comme enjeu majeur

Une diminution des tranches d’dges correspondant aux jeunes Population par grandes tranches d’ages
actifs 201 2016
La répartition de la population sur le territoire communal en 2016
présente des évolutions avec le recensement de 2011. En effet, les Valeur brute % Valeur brute %
populations d'age actif voient leurs parts respectives baisser au profit
des populations les plus agées (60 ans et plus). Cela peut expliquer la Ensemble 14679 100 14545 100
baisse du solde naturel observée précédemment et interroge donc pour 0al4ans 7M1 187 3049 / 21
les années a venir. . :
15a29 ans 2771 18,9 2533 \ 17,4
o o o 30a44ans 2958 20,1 2758 N 19
Sur I'ensemble du territoire, les principales variations concernent : 45359ans 2027 19.9 2667 183
« Une hausse de la part des 0-14 ans de 2,3% ; 60274 ans 2077 142 23] A~ 158
« Une baisse de la part des 15 a 59 ans qui représentait 58,9% en 2011 75 ans ou plus 1205 8,2 15 A& 8,6
contre 54'7% en 201 6 i Source : INSEE, recensement de la population 2016.
« La part cumulée (en %) des 60-74 ans et celle des plus de 75 ans est
en\progression.Les persgnngsles plpségées représententdésormais Comparaison de la population par grandes tranches d'ages
prés d’'1/4 de la population illzachoise contre 1/5*™ en 2011. entre 2011 et 2016
La tendance suit donc celle du territoire national et du département du 25
Haut-Rhin avec un vieillissement de la population (génération du baby- 21 189 19 201 199
boom d'aprés-guerre). P I e R 183 -
" 14,2
15
Ce phénomene de vieillissement devrait se renforcer et demande par 10 86 g2 2016
conséquent de réfléchira: 2011
5
« D'une part, la pérennisation du dynamisme du territoire ;

0
’ z s .
. D’autre part, aux ameénagements necessaires pour les personnes 0314ans 15329ans 30344 ans 45359ans 60474ans 75 ans ou

vieillissantes. plus

Source : INSEE, recensement de la population 2016.
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Une proximité directe avec le cceur de I'agglomération : atout & Population par grandes tranches d'ages 3 bopulation par grandes ranches d'ages 3
Mulhouse en 2016

. Illzach 2016
faiblesse sachen

La proximité avec Mulhouse tendrait a faire croire qu'llizach profite
de l'accueil de populations d'age actif a travers les équipements et
services offerts au cceur de l'agglomération, notamment ceux liés a
I'enseignement.

En effet, compte tenu de ses équipements liés a I'enseignement, des
logements adaptés et des services mis a disposition, cette derniere attire
les étudiants et les jeunes actifs en début de parcours professionnel.
Malgré tout, ces facteurs ne permettent pas la croissance de la population
avec une courbe qui chute depuis le début des années 2000 mais dont
le solde naturel permet tout de méme de réduire I'écart avec le déficit

migratoire croissant depuis la méme période. @0aldans @I15329ans 30444 ans W0ildans @I15329ans M30444ans
g p p
. . L, . . B . W45a59ans M60a74ans @75 ansou plus W45a59ans M60a74ans @75 ansou plus
lllzach jouit des équipements et infrastructures qu'offre Mulhouse mais
doit faire face a un exode de ses familles dont les besoins évoluent. . R Population par grandes tranches d'ages
I . , . s s g e . Population par grandes tranches d‘ages au dans| hi
L'age constitue un des facteurs déterminants de la mobilité résidentielle sein de m2A en 2016 ans le Haut-Rhin en 2016

justifiée par les éléments suivants : le niveau de revenu, I'emploi, la
formation, la structure familiale, les caractéristiques des logements...

Les évolutions positives observées ces dernieres années sur la
deuxiéme couronne de la région mulhousienne et encore plus sur les
territoires voisins, en concurrence directe avec la région mulhousienne
interrogent : comment faire face a ces migrations résidentielles tournées
vers le Rhin et la communauté d’agglomération de Saint-Louis, "Saint-
Louis Agglomération", dont I'accessibilité, 'emploi et la qualité du cadre
de vie constituent des atouts majeurs.

lllzach présente des chiffres similaires a ceux de m2A et du département
du Haut-Rhin. Seule Mulhouse, commune la plus importante a I'échelle

A , i L, . R m0aldans M15a29ans M@30a44ans m0al4ans @15a29ans M@30a44ans
du departementl presente des dlspantes avec une pyramlde des ages Wm45a59ans @60a74ans @75 ansou plus W45a59ans M@60a74ans @75 ansou plus
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qui affiche des parts plus importantes chez les jeunes actifs (+2,9% entre Indice de vieillissement

Illzach et Mulhouse chez les 15-29 ans et +1,4% chez les 30-44 ans). Indice de

A travers le tableau ci-contre, on observe que l'indice de vieillissement 0-19ans 65 ans ou plus vieillissement

le plus élevé est celui du département avec 78,13 points contre 65,92

a lllzach. Ces tendances sont a associer a la situation géographique llizach 3.950 2,604 65.92

d'llizach qui, proche de Mulhouse, accueille plus de jeunes ménages (ville noyau) ; ' !

que les territoires les plus reculés du département. Mulhouse

Ceci constitue une dynamique intéressante sur laquelle doit s'appuyer . 30.139 17.135 56,85
o b . A (ville centre)

la commune tout en tenant compte des derniéres évolutions observées

depuis 2011, avec la part des plus jeunes ménages en baisse sur la m2A 68.038 49.323 72,49

commune.

Selon le SCoT de la région mulhousienne (RM), "la part des plus de 60 ans Haut-Rhin 180436 140979 7813

devrait passer de 21% en 2009 a prés de 30% de la population totale de la Source: INSEE, recensement de la population 2016.
région mulhousienne en 2037, soit une augmentation de 23.600 seniors. Les

personnes dgées de plus de 75 ans passeraient, quant a elles, de 8 a 13% de

la population totale."
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I.71-4

Une taille des ménages qui se réduit ... comme partout ailleurs

La diminution de la taille des ménages est un phénoméne général
des sociétés contemporaines, liée notamment au vieillissement de
la population et a diverses évolutions sociologiques (diminution du
nombre d'enfants par famille, raréfaction des foyers avec plusieurs
générations sous le méme toit, augmentation des divorces/séparations,
etc.).

La taille des ménages est généralement plus faible dans les territoires
"urbains" que dans les territoires "ruraux”; cependant, la tendance en
France (et en Europe) est globalement a la diminution.

La structure traditionnelle (couple avec un ou plusieurs enfants) est en
recul, d'ou une progressive "sous-utilisation" des grands logements.
Cette évolution s'ajoute a I'augmentation de la part des personnes
agées qui vivent souvent seules dans leur logement.

A llizach, la taille moyenne des ménages’ est passée de 3,55 personnes
par logement en 1968 a 2,44 personnes en 2016, soit plus d'une
personne en moins par logement en 50 ans. Ce qui reste finalement
relativement peu par rapport a la "norme"...

Concrétement, a lllzach, les personnes vivant SEULES ou a DEUX dans
un logements représentent :

+ 659% des ménages env.
+ 41 % des habitants env.

Et cette proportion devrait continuer a croitre...

1 La taille des ménages est calculée sur la base des "résidences principales". Elle n'intégre
ni les résidences secondaires ni les logements vacants, afin de refléter au mieux la réalité de
I'occupation des logements a Illzach.

Rapport de présentation
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Evolution de la population et du nombre de logements *

10575 14988 15396 15485 14947 14679 14 545

_2975 4460 5197 5460 5684 6129 5953

3,55 3,36 2,96 2,84 2,63 2,40 2,44

*Source : INSEE, recensement de la population 2016.

Allizach, la taille moyenne des ménages est passée de 3,55 personnes par logements en 1968 a
2,44 personnes en 2016, soit plus d'une personne de moins par logement en 50 ans.

Répartition des ménages en fonction de la taille du foyer*

Tettle foyer MEEMEH

13% 13% 6% 4%
2 346 2992 1795 1296
16% 21% 13% 9%

*Source : INSEE, recensement de la population 2016.

Les personnes vivant SEULES ou a DEUX représentent dans la commune : 64,6 % des ménages et
41% des habitants. Ainsi, on peut estimer qu'a lllzach dans plus de deux logements sur trois, il y
asoit 1 personne seule, soit 2 personnes quiy vivent...

Ainsi, sauf retournement de tendance, que I'on n'observe pas pour le moment dans les différents
recensements statistiques, la part des personnes vivant seules ou a deux devrait continuer a
s’accroitre... et ce, dans toute la France.
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Le diagnostic territorial du SCoT de la région mulhousienne approuvé
le 25 mars 2019 nous permet d’avoir un apercu de la courbe du
desserrement des ménages a l'échelle du territoire de m2A ainsi qu’un
apercu des projections envisagées sur le territoire, selon 3 répartitions
territoriales : Mulhouse centre, 1¢© couronne et 2™ couronne (graphique
ci-contre).

Malgré un recensement arrété en 2008 ci-dessous, la tendance a la
baisse se poursuit aujourd’hui mais on y observe des disparités entre
la situation géographique de chacune des communes qui composent
m2A. En effet, plus on séloigne du cceur de I'agglomération, plus le
nombre de personnes par ménage augmente.

Projection du nombre de ménages dans la Région
Mulhousienne

140000 -
130383

130000 - 124130

0124 421
120000 - 121474

118850
110000 - 18352
100000 -

90000 -

80000 -

70000 -

60 000 T T T T T T T T
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2017 2025 2037

scenario bas +-scenario central —e—scenario haut

*Source : "Rapport de Présentation” du SCoTde la région mulhousienne.
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Evolution de la taille des ménages a lllzach

4
35

33

.........
2 ..eten2035?

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016

*Source : INSEE, recensement de la population 2016.

Evolution de la taille moyenne des ménages selon les

territoires de la Région Mulhousienne
3,20

3,00

2,80 \\
2’60 \
2,40

2,20 —
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Source : "Rapport de Présentation" du SCoT de la région mulhousienne.
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42 m2A & ville d'Illzach

Développement urbain du territoire et diminution de la taille
des ménages.

Les conséquences de la diminution de la taille des ménages :

«  pour maintenir la population "a niveau’, il faut sans cesse créer de
nouveaux logements;

«  pour répondre aux exigences de ménages de plus en plus petits, il
faut produire des logements adaptés a des besoins nouveaux.

Sur la base d'une projection de la diminution attendue de la taille
des ménages dans la ville d'llizach d'ici 2030, (cf tableau ci-contre) on
constate que:

« compte-tenu de la diminution probable de la taille des ménages, il
faudrait plus de 330 logements supplémentaires, pour maintenir la
population a son niveau actuel (INSEE 2016), soit 14.545 habitants;

« sans production de logements nouveauy, lllzach perdrait plus de
750 habitants d'ici 2030, soit plus de 5 % de sa population actuelle.

Sil'on se projette a 15 ans, vers 2035, I'impact est encore plus important,
avec un besoin de prés de 750 logements et, a défaut de produire ces
logements, une perte de population d'environ 1.050 habitants.

Ainsi, la prise en compte de ce phénomeéne de "décohabitation" est
importante pour l'avenir du territoire, afin de répondre au besoin en
logements de la ville dans les années a venir.

Notons que ces données ne permettent toutefois d'apporter qu'une
réponse quantitative aux besoins en logements et non qualitative.
Il convient de comprendre le parc de logements et la demande pour
répondre au mieux aux besoins de la population.

Rapport de présentation
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Projection de l'impact de la diminution de la taille des
ménages a 10 et 15 ans’

Projection de I'impact de la diminution de Ia taille des
ménages d'ici 2035

14 545 14 545
2,32 2,27
6279 6404
326 451

13 790 13 520
-755 -1 025

La conséquence de la diminution de la taille des ménages : pour maintenir la population "a
niveau", il faut sans cesse créer de nouveaux logements.

Compte-tenu de la diminution probable de la taille des ménages dans la ville d'llizach, il faudrait
prés de 450 logements de plus, pour maintenir la population en 2035 a son niveau actuel
(recensement INSEE 2016)...

—_

La taille moyenne des ménages est obtenue en divisant le nombre de résidences
principales par le nombre de ménages. Entre 1990 et 2016, soit 26 ans, on a eu une diminution
moyenne de la taille des ménages de 0,39, soit une diminution annuelle de 0,009. En s'appuyant sur
ce chiffre on peut projeter la diminution future de la taille des ménages.

Notez que ce calcul est fait avec une pondération de 0,6 pour prendre en compte un "ralentissement”
de la diminution de la taille des ménages dans les années a venir. A défaut de pondération ce sont
environ 790 logements qui seraient a priori nécessaire d'ici 2035...
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43 m2A & ville d'Illzach

I.1-5

Une diversité de ménages aux profils peu évolutifs

Sur la commune d'llizach, 5.954 ménages sont recensés en 2016 contre
6.127 lors du recensement de 2011, ce qui correspond a une baisse de
2,8 %.

On peut ainsi constater que :

« lllzach a vu sa part des ménages d'une seule personne augmenter
de 0,4% entre les deux recensements mais son nombre, en valeur
brute, baisser de 31 ménages ;

« Les femmes seules sont les plus représentées au sein de cette
catégorie avec également une part Iégerement en hausse (+0,3%) ;

« Les ménages d'une personne représentent environ 1/3 de la
population ce qui est intéressant pour la pérennité des équipements
sur la commune car, si par exemple, la part venait a augmenter ces
prochaines années, 'omniprésence des ménages d'une personne
pourrait expliquer la baisse des effectifs scolaires et questionner sur
le maintien, a terme, des équipements scolaires sur la commune;

« Les couples avec enfants sont les plus représentés sur la commune
avec une part évaluée a 30,2%.

Rapport de présentation
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30% des
ménages sont
composés o
. d'une seule
9,7% de famille personne de ::.Ia EEan

monoparentale

1/3 sont des couples
avec enfant(s
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Ménages selon leur composition Nombre de ménages selon différentes échelles

Nombre de ménages Population des ) Evolution dela
9 ménages 2011 2016 Evolution population entre
2011 et 2016
2016 % 2011 % 2016 2011
llizach (ville noyau) 6127 5954 -2,82% -0,95%
Ensemble 5954 | 100 6127 | 100 | 14371 | 14456 Muth
: lulhouse {cceur 47501 4754 +0,01% 1,23%
Ménages d'une personne 1870 31,4 1901 31| 1870 1901 d'agglomération)
0, 0,
Hommes seuls 755 127 76| 127 755 776 m2A 115061 1768 |  +2.28% +0.96%
o i 0, 0,
Femmes seules 1114 187 1125| 184 1114| 1125 Haut-Rhin 316979 | 38793 | +3,73% +1.29%
Source : INSEE, recensement de la population 2016.
Autres ménages sans famille 741 1,2 8 | 14 193 199

Le tableau ci-dessus, présente la situation d'lllzach dans son environnement a une échelle
4011 | 67,4 4141 67,6 12308 12356 elargre.

Ménages avec famille(s) dont la
famille principale est :

un couple sans enfant 1636 | 27,5 1703 278| 3318| 3482
un couple avec enfant(s) 1796 | 30,2 1843 | 30,1 7429| 7309
une famille monoparentale 579 97 595 97| 1562| 1565

Source : INSEE, recensement de la population 2016.

Le tableau ci-dessus indique qu'hormis une diminution globale de chaque type de ménage, peu
de changements sont a noter entre les périodes 2011 et 2016.
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Il.L1-6

Scénarii tendanciels de projection démographique

Le scénario "au fil de 'eau”

Définir un scénario de projection démographique consiste a établir
des hypothéses sur des facteurs qui déterminent l'évolution de la
population : naissances, déces, migrations...

Le scénario tendanciel "au fil de l'eau” est celui qui s‘appuie sur les
hypotheses les plus neutres et les niveaux les plus récents. Dans le cas
d'llizach, ce premier scénario démographique prolonge les tendances
observées entre 2011 et 2016, caractérisées par une baisse de la
population.

A horizon 2033, sur la base d’'un taux annuel moyen de -0,2%, la
population d’llizach se rapprocherait des 14.000 habitants.

18000

16000

L Sl 4

¢

15396 1548

14947 15015

14988

Le scénario communal intégrant les préconisations du SCoT RM
A travers son Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO), le SCoT RM
se fixe pour objectif :

«  +35% entre 2016 et 2033 ce qui représente 500 habitants
supplémentaires par an, soit un total de 9.000 habitants. Lensemble
des villes noyaux accueilleront 4.900 nouveaux ménages ;

« 13.000 ménages supplémentaires aloger surl'ensemble du territoire.
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Scénario "au fil de I'eau"
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